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Vom Immo-Boom als Miteigentii-
mer profitieren? Darauf musst du
achten

Als Vermieter einer Immobilie von den Renditen profitieren -
das geht auch per Crowdfunding. Der Vermogensexperte sieht
aber drei Risiken.
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Fiir viele sind Hauser in guter Lage mittlerweile unerschwinglich geworden.
20min/Community

Darum gehts

« Die Immobilienpreise steigen seit Jahren.

+ Manche Firmen bieten die Moglichkeit, als Immobilien-Miteigentimer vom Anstieg zu
profitieren.

* Miteigentimerschaften bergen aber Konfliktpotenzial, sagt der Vermégensexperte.

Der Traum vom eigenen Haus ist wegen der steigenden Preise fiir viele
unrealistisch geworden. Selbst mit 180000 Franken Lohn gibt es beim
aktuellen Medianpreis von 1,72 Millionen Franken fur eine Wohnung in Ziirich bei
Banken keine Hypothek, wie Dan Amar, Griinder und CEO von Foxstone, sagt.

Er erwarte wegen der hohen Nachfrage und der geringen Anzahl an Wohnraumen
auch keine Preissenkung. Seine Firma biete deshalb eine Crowdfunding-
Plattform, um von der Wertsteigerung von Immobilien profitieren zu kénnen.
Solche Firmen gibt es immer mehr wie Swiss-Crowd, Immoyou oder Crowdli.

So funktioniert das Crowdfunding

Ab 25'000 Franken sind bei Foxstone Investitionen moglich. Damit kauft die
Firma Wohn- und Geschéaftsimmobilien, vermietet sie und tbergibt die
Liegenschaftsverwaltung an eine lokale Hausverwaltung. Die Firma wachse
schnell, pro Woche nehme sie Betrage in Hohe von mehreren Millionen Franken
auf.

Die Investorinnen und Investoren sind Miteigentlimer der Liegenschaft. Sie
hatten keinen Aufwand und bekamen jahrliche Renditen durch die
Mieteinnahmen, die zuletzt Gber finf Prozent pro Jahr betrugen, so Amar. Ein
Ausstieg sei jederzeit moéglich, allerdings empfiehlt er es wegen Notargebiihren
und Transaktionskosten nicht vor drei bis vier Jahren.

Was ist das Risiko?

Amar verspricht ein moderates Risiko. Sollte das Geb&ude Renovationen
bendtigen, gebe es dafiirim Voraus gebildete Riicklagen und
Versicherungsabdeckungen. In seltenen Féllen kénnten Renovationen nicht
gedeckt sein, weshalb es zu geringeren Auszahlungen kommen kénne.

Das unglnstigste Szenario ware, wenn das Gebdude etwa wegen zu wenig
Mietern nicht geniigend Mieteinnahmen generiere, um die Riickzahlungen des
Bankdarlehens zu decken. Dann kdnnten die Miteigentimer gezwungen sein, das
Gebaude zu verkaufen, so Amar.

Diese Situation sei aber selten, da die Mieteinnahmen den Betrag des
Bankdarlehens in der Regel zwischen dem Drei- und Fiinffachen deckten.
Foxstone rechne jeweils auch eine Leerstandsquote ein, um bése

Uberraschungen zu vermeiden.

Investorinnen und Investoren stehen auch als Miteigentiimer der Immobilien mit
einem prozentualen Anteil im Grundbuch, wie Amar versichert. Damit blieben
sie es auch, wenn es die Firma einmal nicht mehr geben sollte.

Keine News mehr verpassen

Mit dem taglichen Update bleibst du liber deine Lieblingsthemen informiert und
verpasst keine News lber das aktuelle Weltgeschehen mehr.
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